Notar- und Anwaltskanzlei Dr. Reuters « Wasserstrale 11 « 58636 Iserlohn

Checkliste Kauf bebautes Grundstiick / Erbbaurecht

Diese Checkliste soll der Vorbereitung der anstehenden Beurkundung dienen. Wir bitten daher, die Checkliste
auszufiillen. Fiir Fragen stehen wir Thnen gerne jederzeit zur Verfiigung. Wir bedanken uns schon jetzt im Voraus

fir Thr Vertrauen und freuen uns auf die weitere Zusammenarbeit.

Verkaufer

Verkaufer 1

Verkaufer 2

Familienname

Vorname

ggf. Geburtsname

Geburtsdatum und
Geburtsort

Steuerident-Nummer

Anschrift

Staatsangehorigkeit

frithere / weitere

Staatsangehorigkeit

Telefon / Fax

E-Mail

Familienstand

WENN VERHEIRATET:
Welcher Guterstand?

Besteht Zustimmungs-
erfordernis nach § 1365
BGB?

Auslandischer Giiter-
stand Welcher?

1 ledig ] geschieden
[0 verheiratet [] verwitwet

7 ledig "1 geschieden
[ verheiratet [ verwitwet




Kiufer

Kéufer 1

Kaufer 2

Familienname

Vorname

ggf. Geburtsname

Geburtsdatum und
Geburtsort

Steuerident-Nummer

Anschrift

Staatsangehorigkeit

frithere / weitere

Staatsangehorigkeit

Telefon / Fax

E-Mail

Familienstand

WENN VERHEIRATET:
Welcher Giterstand?

Besteht Zustimmungs-
erfordernis nach § 1365
BGB?

Auslandischer Giiter-
stand? Welcher?

] ledig [ geschieden
[J verheiratet [] verwitwet

"] geschieden
] verwitwet

] ledig
[1 verheiratet

Erwerbsverhiltnis

1 Alleineigentum
| Miteigentum zu %
"l Erwerb in GbR

) Alleineigentum
] Miteigentum zu %
'] Erwerb in GbR




Soll ein Vertragsbeteiligter bei [J Verkaufer [J Kaufer
der Beurkundung vertreten werden?
durch:
Ist fiir eventuell auslindische Mitbiirger [ ja [J nein
ein Dolmetscher erforderlich?
Kaufobjekt Hausgrundstiick Nebenflichen
(Zuwegungsgrundstiick,
Stellplatz, Garage etc.)
Typ [J unbebautes Grundstiick
[1 Einfamilienhaus
[0 Mehrfamilienhaus
]
Amtsgericht

Grundbuch von

Blatt
Lage / Anschrift
Baujahr des Gebaudes
Belastungen [ lastenfrei
[0 miissen geloscht werden
Abzulésende Abt. II: Abt. IL:
Belastungen

in Abt. [T und III

Abt. III: (mit Darlehensnummer)

Abt. III: (mit Darlehensnummer)

Sonstige nicht im
Grundbuch
verzeichneten Belastungen

[1ja [] nein

Welche?

[ ja ] nein

Welche?

Mitverkaufte bewegliche
Gegenstinde (z.B. Einbau-
kiiche) sowie der darauf
entfallende Kaufpreisanteil




Energicausweis liegt vor [l ja
und ist dem Kéufer bereits L/ nein
iibergeben worden.

(Hinweis: Andernfalls
droht ein BuBigeld.)

[ ja
[J nein

Kaufpreis

Hohe des Kaufpreises?

Falligkeit
(beabsichtigter Zahlungstermin)

Besitziibergang

[0 Zeitpunkt der Kaufpreiszahlung
[0 Fester Termin

IBAN und Bankinstitut des

Verkéufers

Bank:

IBAN:

Finanzierung des Kaufpreises ge-
wiinscht?

Kéufer oder Bank soll uns bitte
mind. 2 Werktage vor Beurkundung
die Unterlagen zur Grundschuldbe-
stellung schicken.

[ ja, durch Ansprechpartner

Telefon
U ja, Bank steht noch nicht fest
[] nein, ausschlielRlich Eigenkapital




Bisherige Nutzung / Besitziibergang

Objekt

[] steht aktuell leer und ist gerdumt
[ bewohnt von Verkaufer

[] vermietet

[] bewohnt von Kaufer

Muss das Objekt fiir den Kéufer gerdumt
werden?

Wann muss gerdumt sein fiir den Kaufer?

Wird der Kéufer einen Mietvertrag liber-
nehmen?

Wenn ja: welchen Mietvertrag?

0 ja [J nein

Wenn bewohnt vom Verkdufer: Wird Ver-
kaufer das Objekt weiternutzen?

Fiir welche Dauer und zu welchen Kondi-
tionen etc.?

[]ja [J nein

Soll der Besitz an dem Objekt auf den
Kéufer vor Zahlung des Kaufpreises liber-
gehen?

Wenn ja: warum?

Soll zur Sicherheit des Verkdufers ein An-
derkonto eingerichtet werden?

[]ja [J nein

[]ja [J nein

Nur bei Erbbaurecht

Erbbaurechtsvertrag

Bitte beachten Sie: Beglaubigte Abschrift
ist im Notariat hereinzureichen. Diese
kann bei dem damaligen Notar oder dem
Grundbuchamt angefordert werden.

Urkunde des Notars

vom , UR-Nr.

Derzeitiger Eigentiimer des Erbbaugrund-
stlicks

Derzeitig zu zahlender jahrl. Erbbauzins?




Entwurf an Verkiufer o Post oFax o0 E-Mail

o wird abgeholt

Entwurf an Kaufer o Post oFax o0 E-Mail

o wird abgeholt

Bitte senden Sie diesen Vordruck ausgefullt nebst Ausweiskopien an:

Notarin und Rechtsanwaltin Dr. Reuters « Wasserstralte 11 « 58636 Iserlohn
Tel.:02371/77680

Fax: 02371/776820

E-Mail: dr.reuters@rechtsanwaelte-iserlohn.de

Sie erhalten in Kirze die gewlnschten Entwirfe. Einen Beurkundungstermin bitte
ich, wenn nicht schon vereinbart, telefonisch mit unserem Blro zu vereinbaren.

In unserem Haus befindet sich ein Fahrstuhl.



Weitere Hinweise

Wenn Verkaufer/ Kaufer GmbH/ UG/ GbR/ OHG/ GmbH & Co. KG/ KG o.a. ist:

- Ist die Gesellschaft im Transparenzregister eingetragen? Wenn nicht: bitte umge-
hend nachholen.
- Wir bitten um Vorlage der Eigentumerkontrollstruktur.

Ohne Vorlage der Dokumentation kann der Kaufvertrag nicht beurkundet werden.

Im Falle eines Verbrauchervertrages: Wenn der Verkaufer Gewahrleistungs-
rechte des Kaufers wegen Mangel ausschlieft benotigen wir Angaben:

- Wann hat Kaufer das Objekt besichtigt?

- Hat der Kaufer Mangel gesehen?

- Wenn das Objekt (Grundstlick, Haus, Garage o.a.) Mangel hat, dann bitte in einem
separaten Schreiben/ E-Mail alle Mangel auflisten und Punkt fir Punkt beschreiben.

Im Fall des Verkaufs eines (Wohnungs-) Erbbaurechten

Nehmen Sie als Kaufer/ Verkaufer vor Beurkundung bitte Kontakt mit dem Grundstiickseigentiimer auf,
der in vielen Fallen zustimmungsberechtigt ist.

Nicht selten stellt sich heraus, dass der Eigentiimer verstorben ist. Daraus kdnnen erhebliche Abwick-
lungsstdrungen eintreten, wenn erst die Erben ermittelt werden missen, das Grundbuch berichtigt wer-
den muss u.a.

Ein friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Eigentimer ist auRerdem sinnvoll, weil:

1. RegelmaRig ist im Grundbuch ein Erbbauzins eingetragen, der bei neueren Erbbaurechten eine Wertsiche-
rungsklausel in sich tragt, wahrend bei alteren Erbbaurechten zusatzlich der Anspruch auf Erhéhung des Erb-
bauzinses nach MaRgabe eines Lebenshaltungskosten-Index eingetragen ist.
Ebenso regelmafig ist des Weiteren fiir den Grundstlickseigentiimer ein Vorkaufsrecht eingetragen.
Der Grundstlickseigentiimer kann seine Zustimmung zur Verauferung des Erbbaurechts erteilen, jedoch zur
Belastung verweigern oder von ,Zugestandnissen” des Kaufers abhangig machen.
4. Kann das Erbbaurecht nur mit Zustimmung des Grundstiickseigentiimers mit Grundschulden oder Hypotheken
belastet werden, so muss
= unbedingt vor Abschluss des Kaufvertrages geklart werden, ob der Grundstiickseigentiimer bereit ist,
seine Zustimmung zu den Grundschulden und Hypotheken zu erteilen, die der Kaufer konkret eintragen
lassen will.
Der Grundstiickseigentimer ist zwar unter bestimmten Voraussetzungen - die auch im Erbbaurechtsver-
trag geregelt sein konnen - zur Erteilung der Zustimmung verpflichtet; weigert er sich aber, so ist die Ein-
tragung nur nach Durchfiihrung eines gerichtlichen Verfahrens mdéglich, das erhebliche Zeit in Anspruch

nimmt und auch risikobehaftet ist.

wn

5. Kreditinstitute verlangen fur ihre Grundschulden und Hypotheken haufig die erste Rangstelle.
= Dass der Grundstlickseigentiimer der Belastung zustimmt, bedeutet noch nicht, dass auch die erste Rang-
stelle gewahrleistet ist.
Die erste Ranstelle kann dem Kreditinstitut nur eingerdumt werden, wenn der Grundstlckseigentimer zuséatz-

lich zur Zustimmung auch bereit ist, mit seinem Erbbauzins, evtl. mit der Vormerkung fir den Anspruch auf
Erhdéhung des Erbbauzinses und mit dem Vorkaufsrecht im Range hinter die Grundschulden oder Hypotheken
zurlickzutreten. Eine Verpflichtung dazu besteht regelmafig nicht; weigert sich also der Grundstiickseigentii-
mer eine solche Rangrucktrittserklarung abzugeben, so gibt es in der Regel keine Mdglichkeit, ihn mit Rechts-
mitteln dazu zu zwingen.



= Eine Finanzierung ist dann nur maéglich, wenn das Kreditinstitut sich mit dem Rang nach den Rechten des
Grundstlickseigentiimers begnugt.

Ob sich das Kreditinstitut mit dieser schlechteren Rangstelle begntigt, muss vor Abschluss des Kaufvertrages
unbedingt mit dem Kreditinstitut abgeklart sein.

= Besteht das Kreditinstitut auf den ersten Rang, so kann der Kaufvertrag vernilinftigerweise erst dann ab-
geschlossen werden, wenn der Grundstiickseigentiimer seine Zustimmung zum Rangrucktritt zumindest
konkret in Aussicht gestellt hat. Verlassen Sie sich keinesfalls darauf, dass der Grundstlickseigentimer
die notwendige Zustimmungen schon geben werde oder dass das Kreditinstitut sich schon mit dem zwei-
ten Rang begnligen werde, wenn sich herausstellen sollte, dass die Zustimmung des Eigentiimers nicht
zu erlangen ist.
6. Inden Finanzierungsrichtlinien fast aller Kreditinstitute ist bestimmt, dass die Finanzierung 10 Jahre vor Ablauf
des Erbbaurechts beendet sein muss. Uberpriifen Sie daher zusammen mit Ihrem Kreditinstitut, ob die Rest-
laufzeit des Erbbaurechts zu der Laufzeit lhrer Finanzierung passt.

Das Notariat kann die obigen Punkte vorab NICHT mit dem Eigentiimer kldren, weshalb Sie bitte
selber Kontakt mit dem Eigentiimer aufnehmen.

Bitte wenden Sie sich in allen Zweifelsfragen an den Notar und zwar rechtzeitiqg vor der Beurkun-
dung; im Beurkundungstermin ist es fiir eine Kldarung solcher Fragen meistens zu spat.




